+31(0)20 - 261 95 62 www.jbmakelaars.nl info@jbmakelaars.nl

: Property Brochure
J&B Fossa Italica 121, 3995 XB

Houten

Makelaars



Property At A Glance

Purchase
Price Bedrooms

€490.000,00 4

Bathrooms Parking

1.5 1

Living Area

115™
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Woningkenmerken

Ruimtelijk. Duurzaam. Prachtig gelegen.

Welkom bij Fossa Italica 121 - een royaal en keurig
onderhouden 5-kamer appartement, verdeeld over drie
woonlagen, gelegen op de eerste verdieping van een
modern wooncomplex in het geliefde Castellum West in
Houten Zuid-West.

De woning is gebouwd in 2013 en beschikt over ca. 115
m? woonoppervlakte - ruim 30% groter dan het
gemiddelde op straatniveau - en is voorzien van een
zonnig westbalkon, een eigen parkeerplaats en een
uitstekend energielabel A+, voor wie waarde hecht aan
wooncomfort en duurzaamheid.

Of je nu een gezin wilt stichten, vanuit huis werkt of
simpelweg op zoek bent naar ruimte en rust op een
goed bereikbare locatie - dit appartement biedt het
allemaal.

In het kort

e Ca. 115 m? woonoppervlakte verdeeld over drie
verdiepingen

e 5 kamers, waaronder 4 volwaardige slaapkamers

* Gelegen op de eerste verdieping, bereikbaar via een
gezamenlijke entree en één trap

o Westelijk gelegen balkon (ca. 3 m?) - ideaal voor
middag- en avondzon

e FEigen parkeerplaats direct voor de deur

e Energielabel A+ - beter dan het gemiddelde (label A)
in de buurt

e Moderne keuken en badkamer, separaat toilet en
veel bergruimte

e Bouwjaar 2013, hoogwaardige afwerking en goed
onderhouden
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Woningkenmerken

Wonen in Houten Zuid-West

Fossa Italica 121 bevindt zich in één van de meest geliefde wijken van Houten:
Zuid-West. De wijk kenmerkt zich door een groene, rustige en kindvriendelijke
leefomgeving met een dorps karakter en uitstekende voorzieningen binnen
handbereik.

Voorzieningen in de buurt:

e Winkels, supermarkten en horeca op loopafstand
NS-station Castellum om de hoek - directe verbinding met Utrecht
Fietsend binnen enkele minuten in het centrum van Houten
Nabij parken, speeltuinen en wandelpaden - ideaal voor gezinnen
Rustige straten, weinig verkeer en goede basisscholen
Slechts 8 minuten rijden naar de dichtstbijzijnde uitvalsweg

De combinatie van ruimte, rust, bereikbaarheid en gemeenschapsgevoel maakt
dit een geliefde woonplek.

Indeling

Eerste verdieping (entreeverdieping)

Via de gezamenlijke entree en een trap bereik je de voordeur van de woning. De
hal biedt toegang tot een separaat toilet, een praktische bergkast en de lichte
woonkamer aan de achterzijde met toegang tot het balkon. Aan de voorzijde
bevindt zich de open L-vormige keuken met moderne inbouwapparatuur.

Tweede verdieping

Drie goed ingedeelde slaapkamers en een moderne badkamer voorzien van
inloopdouche, wastafelmeubel en tweede toilet, allen rondom een centrale
overloop.

Derde verdieping

Een indrukwekkende vierde slaapkamer van maar liefst 26 m? met schuine
plafonds, daglichttoetreding en slimme inbouwopbergruimte - ideaal als master
bedroom, werkkamer of logeerkamer.

Aanvaarding: in overleg.
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Property Features

Spacious. Sustainable. Wonderfully situated.

Welcome to Fossa Italica 121, a generously sized and immaculately maintained 5-
room apartment spread across three levels, located on the first floor of a modern
building in the sought-after Castellum West area of Houten Zuid-West.

Built in 2013, this home offers approx. 115 m? of living space — over 30% larger
than the street average — and features a sunny west-facing balcony, private
parking, and an outstanding A+ energy label for long-term efficiency and comfort.

Whether you're starting a family, working remotely, or simply looking for space in
a peaceful yet well-connected setting — this home checks all the boxes.

Highlights at a Glance
e Approx. 115 m? of living space across three floors
e 5rooms, including 4 full-sized bedrooms
e Located on the first floor, accessible via shared entrance and one flight of
stairs
West-facing balcony (approx. 3 m?) - enjoy afternoon and evening sun
Private parking directly in front of the property
Energy label A+ - better than the area’s average
Modern kitchen and bathroom, separate toilet, and plenty of storage
e Builtin 2013 with high-quality finishes

Living in Houten Zuid-West

Fossa Italica 121 is located in one of Houten's most charming neighborhoods —
Zuid-West — known for its unique balance of tranquility and convenience. It has a
friendly, village-like atmosphere, abundant greenery, and is particularly popular
among families.

Neighborhood perks include:

Shops, supermarkets, and restaurants within walking distance

Castellum train station just around the corner - with direct connection to
Utrecht

A short bike ride to Houten city center

Surrounded by parks, playgrounds, and walking paths

Quiet streets, low traffic, and excellent schools

e Only 8 minutes by car to the nearest motorway connection

The combination of space, greenery, and community spirit makes this an ideal
place to live for those who value comfort and connection.
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Property Features

Layout Overview

First Floor (entry level)

Enter through the shared main entrance and ascend one flight of stairs to your
private front door. The hallway includes a toilet and storage, and opens into a
bright living room at the rear with access to the balcony. At the front is a stylish L-
shaped kitchen with modern built-in appliances.

Second Floor
Three well-proportioned bedrooms, a modern bathroom with walk-in shower,

vanity, and second toilet — all arranged around a central landing.

Third Floor

A beautiful fourth bedroom of approx. 26 m?, with sloped ceilings, natural light,
and smart built-in storage. Perfect as a master suite, home office, or guest room.

Transfer date: to be discussed.
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Measurement Report

MEETRAPPORT
]

Meetrapport conform de Meetinstructies
welke is gebaseerd op de NEN2580

Object Appartement
Adres Fossa Italica 121
Postcode/plaats Houten
Datum Meetopname 10-4-2025
Datum Meetrapport 15-4-2025
Meetrapport type A
Opdrachtgever J&B  Makelaars
Adres Jaap Bijzerweg 19
Postcode/Plaats 3446CR Woerden
116m2
G.0.Wonen

340m3

Bruto inhoud



Measurement Report

MEETSTAAT

Totaal woning Totaal Gebruiksoppervlak wonen m2 116
Overige inpandige ruimte m2 0

Gebouwgebonden buitenruimte m2 2

Externe Bergruimte m2 4

Totaal Bruto inhoud woning m3 340

Begane grond Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 0,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 0,0

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte (Op Begane grond ) 4,0

1ste verdieping Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 40,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 39,8

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 2,0

Externe Bergruimte 0,0

2de verdieping Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 40,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 39,8

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte 0,0

3de verdieping Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 36,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 36,0

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides » de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte 0,0



Measurement Report

Plattegronden

Indeling
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden

Vlakkentekening




Measurement Report

Plattegronden

Vlakkentekening




Measurement Report
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ToelichtingRapport

Informatie over het rapport
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Measurement Report

Toelichting Rapport

Informatie over het rapport

Upstair Vastgoedmedia

Zebraspoor 390, 3605gv Maarssenbroek
info@upstais-vastgoedmedia.nl
www.upstairsvastgoedmedia.nl

Op al onze diensten zijn de algemene voorwaarden van
toepassing,zoals te lezen op onze website.
www.upstairs-vastgooedmedia.nl/algemenvoorwaarden.




Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:

Datum: Fossa ltalica 121, 3995 XB, Houten
01-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.
Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers

] l l
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers
O [ ]
Losse (hang)lampen . . .
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten O O . -
Boeken / legplanken 0 0 0
X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails
] l l
Gordijnen 0 0 0
X
Overgordijnen . . .
Vitrages 0 0 0
Rolgordijnen 0 0 0
Lamellen 0 O 0
Jaloezieén = = =
(Losse) horren / rolhorren O O 0

Vloerdecoratie, te weten:

LAO



Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Vloerbedekking
] l Cl
Parketvloer
O O O
Houten vloer(delen)
O O O
Laminaat
1 Il ]
Plavuizen
O [l O
Open haard, kachel:
(Voorzet) openhaard met toebehoren
O [l [l
Allesbrander
Il 1 Il
Houtkachel
Il Il [l
Gas) kachels
(Gas) Il Il Il
Desi .
esignradiator(en) 0 0 0
Radiatorafwerking 0 = 0
Overige zaken, te weten:
Spiegelwanden
Il [l [l
Schilderij ophang systeem
Il Il Il
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Il [l [
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat
Ol Ol Ll
(Gas) fornuis
Ol Ul U
Afzuigkap
O O O
Magnetron
9 O O O

LAO



Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Oven
l Cl Cl
Combi-oven / combi-magnetron
O O O
Koelkast
O O O
Vriezer
Il 1 ]
Koel-vri binati
oel-vriescombinatie 0 0 0
Vaatwasser 0 0 O
Quooker 0 O 0
Koffiezetapparaat O O 0
Keukenaccessoires, te weten:
Droogrek
Il Il Il
Sanitairlsauna
Toilet met de volgende toebehoren:
Toiletpot
Il [l [l
Toiletrolhouder
Il Il 1
Toiletborstel (houder)
Il O [l
Fontein
O Il Il
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad
Ol l Ol
Jacuzzi / whirlpool
O Ol Ol
Douche (cabine / scherm)
O O O
Stoomdouche (cabine
( ) O O O
Wastafel
astafe 0 0 0

LAO



Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Wastafelmeubel

O
Planchet
Toiletkast
Toiletpot
P
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder) =
Sauna met toebehoren ]

Exterieurlinstallaties/VeiligheidlEnergiebesparing

Schotel / antenne

O
Brievenbus
Kluis .
Voordeur) bel
( )
Alarminstallatie 0
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie 0
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning n
Screens O
Rolluiken
Zonwering buiten O
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

LAO



Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie

Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichtinglinstallaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

O

O

O

O

O

O

LAO



Dossier: 446DC5C9-3BA1-4FD7-A80F-B7B796F982E5

Lijst van zaken

Overige zaken

(Sier) hek
Ol l l
Vlaggenmast (houder)
O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv
0 o
Boiler
O O O
Zonnepanelen
O o O
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

Houten

16 april 2025 | 22:18 CEST

LAO



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 1

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de
VVE-checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag.
Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw VBO-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt
u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens
wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht
strekt niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt
wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief
karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open

vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt
geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning: Fossa Italica 121, 3995 XB Houten

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
appartement?

Zo ja, welke?

o Ja nee

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over O niet bekend
aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
Zo ja, welke zijn dat?

ja nee

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale O niet bekend nee
eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de

gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt

door de buren)?

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

ja

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting O niet bekend nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

ja



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend
Zo ja, welke grond?

Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement?
(bijzondere lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals
(lidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve

verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste

recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het
appartement?
Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek
object?

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in
gebruik?

Zo ja:

- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Ojaonee

O ja o nee

Ojaonee

Ojaonee

Ojaonee

Ojaonee
O ja O nee

O ja ® nee

O ja ® nee

OjaoOnee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/

gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 3

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken,
lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ja nee

O
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? o Ja nee

Zo ja, welke?
m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of n.v.t.
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij
het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde
berging/garagel parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor
reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de
berging/garagel parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de

splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)?

nee

O

n. Is erover het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/ kwesties met
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Zo ja, welke is/zijn dat?

ja nee

0. |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? ja nee

O
Zo ja, toelichting:

p. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

ja nee

g. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het
appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

o Ja nee

r. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar nee
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

o ja

s. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een
voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Zo ja, waarom?
N

o Ja nee

t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)?
As a home

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja nee



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 4

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja 5 hee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? - ja nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

a. s er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend Oja nee
vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de Oja nee
gevels aanwezig?
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend oOja  hee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend Oja . nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend Oja o Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

]

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? O niet bekend Oja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?

Platte daken: niet bekend
Overige daken: 12
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? O ja ® nee
Zo ja, waar?
c. Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de o Ja nee
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. o Ja nee
gerepareerd?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: - niet bekend O ja 5 hee

Overige daken: - niet bekend ja nee

]



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 5

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: o niet bekend g Ja 4 nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? o Ja nee

Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

O niet bekend - ja 5 hee
niet bekend o ja _ nee

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? o Ja nee
Zo ja, toelichting:
g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? o Ja nee

Zo ja, toelichting:

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)? Woodd

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? jaonee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? jaonee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? jaonee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? O ja ® nee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans
staat vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Oja O nee
Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk O ja ® nee
aan lekkende ruiten)?
Zo ja, waar?
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a. lIs erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op
vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b. Iserin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren,
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de
afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?

Zo ja, waar?

e. lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie,
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f. Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? O niet bekend

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

X ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? 0 niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. lIserin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de O niet bekend
fundering?

Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog? O meestal
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms
Zo ja of soms, toelichting:

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake
van wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte -,y t.
c.g. kelder?

Oja
Oja

ja

X

ja

ja

ja

nee

nee

nee

nee

nee

nee

0 nee

O nee

nee

0 nee

O nee

nee

nee

nee
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Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-installatie,
WTW-systeem, WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler,
elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)?

Central heating system

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Oja nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-leaseprijs

vermelden):
It belongs to Eneco.

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja nee

Zo ja, door wie?

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de
installatie functioneert niet goed)?
Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee

Zo ja, waar?

f.  Heeft u vloerverwarming in het appartement? Oja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

O elektrisch

O warm water

O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? n.v.t.
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Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst?
Jaar:

Djaw

O

ja

nee

nee

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de

bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)?

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische

installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten,
meterkast, e.d.)?
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

I.  Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?
Zo ja, welke?

m.Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? O nader overeen te komen

n. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie
e.d. automatisch)?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

ja

ja

ja

ja

ja

ja

nee

nee

nee

nee

nee

0 nee

ja

ja

nee

nee

nee
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p. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja g nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

a. Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, o Ja nee
gootstenen en kranen?
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 12

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in ja g nee
het appartement goed door?
Zo nee, welke niet?

d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? O ja nee

e. Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, O ja nee
stankoverlast, lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? o Ja nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2013
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja DOnee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke o Ja nee
kraan)?
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

a. Watis het bouwjaar van het appartement? 2013

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig g hietbekend ja wmnee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder enlof achter de
CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-
ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

Zo ja, welke en waar?



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist 10

c. Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, datis nietbekend _ ja nee
aangeschaft tussen 1955 en 19827

d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement? g hietbekend ja nee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de g hietbekend ja nee
(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in
staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en
wegen)

f.  Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het daki sanitairl O niet bekend o Ja nee
riolering)?

g. Isde grond van het appartementencomplex verontreinigd? Zo ja, is er o niet bekend ja _ nee
een onderzoeksrapport? Zo ja, heeft de gemeente/provincie een on.v.t. 0 ja - nee
onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? o n.v.t. ja nee

] ]

h. Is er een olietank aanwezig? Zo ja, is deze o niet bekend ja _ nee

gesaneerd/verwijderd? Zo ja, waar is de olietank op on.wv.t. 0 ja - nee

het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? :
on.v.t. ja nee

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan O ja nee
muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Zo ja, waar?
j.  Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander O niet bekend o Ja nee
ongedierte of zwam?
Zo ja, waar?
L . " .
Zo!a, is deze aantasting al eens t.).ehandeld. Onvt _ja _ nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?
k. Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) O niet bekend o Ja nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?
Zo ja, waar?
I.  Hebben erin het appartement verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden? o Ja nee

Zo ja, welke ver-/bijpouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
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m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd o niet bekend
zonder daartoe benodigde omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe O niet bekend
benodigde toestemming van de VVE?
Zo ja, welke?

0. Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?
A+

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar: 2024

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar: 2024

o Ja

ja

ja

ja

11

nee

nee

nee

nee

€ 412000

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en

afvalstoffenheffing e.d.)?
Belastingjaar: 2025

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas:
Elektra:
Stadsverwarming:
Anders:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas

Elektriciteit hoog

Elektriciteit laag

Elektriciteit totaal

Water

Stadsverwarming

Anders:

€92

655

€54
€127

m3

kWh
kWh
kWh
285 m3

1255 GJ

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 1 bewoners
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f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel,
etc.)?
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en
huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald? Is de canon
afgekocht? Zo ja, tot wanneer?

n.v.t.
n.v.t.

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de
koper (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)?
Zo ja, welke?

a. Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?
Aantal: 18

c. Is ereen eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?
d. Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:

- woning:

- berging:

- parkeerplaats:

]

O

ja

ja

ja

ja

12

nee

nee
nee

nee

nee

nee

nee
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e. Aantal stemmen voor dit appartement:
1

ja nee

a. Is er een professionele bestuurder? -

O

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? o vt g ja 5 hee

Toelichting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen
en zorgt voor uitvoering van de besluiten van de vergadering

a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja 5 hee

b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee ja  nee
vergaderingen beschikbaar?

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? ja g nee
Zo ja, om welke besluiten gaat het?

a. Is ereen collectieve opstalverzekering? ja  nee

b. Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? O ja 5 hee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of
(na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de
schade ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden.

c. Isereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? o ja g nee

a. Is er een reservefonds? o ja g nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?
Bedrag: €
Datum:

b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? o ja g nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?
Jaar:
Periode:

c. Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?
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d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €
Waarvan:
- exploitatiekosten (servicekosten) €
- reservering voor onderhoud €
- stookkosten (voorschot) €
e. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? g ja g nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?
Bedrag: €
Te voldoen per:

f.  Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren WE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan
zoals hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

. het ligt schriftelijk vast;

. het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke
delen, zoals dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

. de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht
strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat
hem bekend is omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een
informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is
zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om
aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk
verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
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Handtekening:

Kantoornaam: J&B Makelaars
Adresgegevens: Elbakade 11
Telefoonnummer: +31 30 227 1990
E-mailadres: inffo@jbmakelaars.nl

Handtekening:



Lysanne van Iperen
J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 19 90
Mobile: +31 (0)64 - 348 92 04
Web: www.jbmakelaars.nl

KVK: 86883674

J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate  market with personal and
exceptional service.

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves.

“We want our clients to feel like they've
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property," says
Bridgette Ball
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